Aguascalientes, Aguascalientes, once de
marzo de dos mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
detiinitiva los autos del expediente numero *****xque
en la via dg Juicio Civil Especial (DESAHUCIO)
promueve  ****¥  cn contra de *****k y *k***x 5 Qgue se
dicta bajo los_siguientes:

CONSIDERANDOS:

I:. Disponegel articulo 82 del cbébdigo de
procedimientos\\civiles vigente para el estado que:
“Las sentencids ~a beran ser claras, precisas y
congruentes con la aemandaly su contestacién y con
las demas pretensiginies deducidas oportunamente en el
pleito, condenando \ p absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los~ wntos~ likigiosos que hubieren
sido objeto del debate.  Cuanfo sistos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjlamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuafido el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio,| 'la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes ollmssentencipa, se procede
a dictar la misma en términos -de \¥0o que dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es compcter€ para
conocer y decidir de la presente causa,/de acyéerdo a
lo que establece el articulo 142 fr wgoidéh FII del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del \istado,
pues establece que es Juez competente el Adomgla
ubicacidén de la cosa, si se ejercita una accipm” real
sobre bienes inmuebles y que lo mismo se g&Servara
respecto a las cuestiones derivadas de contrat de
arrendamiento sobre inmueble, siendo que en el caso a
estudio se ejercita la accidén de desahucio fundada en
un contrato de arrendamiento sobre un inmueble que se
encuentra dentro de la Jjurisdiccidén a que pertenece
este Jjuzgado dandose asi el supuesto de la norma
indicada; ademas, las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento técito a la jurisdiccién de la misma,
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por\ilo  que  cobra aplicacién también lo que establece
el "articuloy 137 del ordenamiento legal indicado.

ITT. Se determina que el procedimiento
especial de desahucio elegido por la parte accionante
es el correcto) toda vez que dicha parte al demandar
la entrega de) inmueble se funda en la falta de pago
de mads de tres rentas, dandose asi el supuesto
previsto pqQr ek articulo 561 del Cédigo de
Procedimientos (Civiless vigente del Estado, el cual
establece que \\a demanda de desahucio debe fundarse
en la falta depago\le tres o mas mensualidades.

IV. La AJactera \**x*x*x demanda por su
propio derecho en Jla via @1vil especial de desahucio
a ¥kkkkx ¢y kkkkkporiaed pdago y, cumplimiento de las
siguientes prestacion@ - A)Por ld entrega real y material de
dos departamentos ubicados eri Calie *#***x/ numero *****  Colonia
***x*k*x Aguascalientes., mismos gye-son de mi propiedad segun lo
demuestro con la copia debidamente certificada de la escritura de la
escritura que acompafio al presente escrito” de ¢:2manda, como lo
demostrare en su momento procesalgoportuns; B)-El pago de la
cantidad de 51.000.00 CINCUENTA Y UN'MIL PESES 00/100 M.N. Por
concepto de adeudo de 17 meses de renta’ nsolutas que no me ha
pagado los demandados a razén de 3000.00 TRES N .. PESOS 00/100
M.N; C) Por el pago de la parte proporcional de los reCibes vencidos de
luz eléctrica y agua potable, los que seran reguladgs en ejecucion de
sentencia; D) por el pago de dafios y perjuicio que se fiayan4gfcasionado
a la finca, mismos que seran regulados en ejecucién de senterjzia; E) El
pago de gastos y costas que se originen con motivo del jreseiie
juicio.”. Accién que contempla el articulo 561 del Cdédigo
de Procedimientos Civiles vigente del Estad¢, en
relacidédn con el 2296 fraccidén I y 2323 del Ccxigo
Sustantivo de la materia.

Los demandados *dkkkk y *kkkkdan
contestacién a la demanda instaurada en su contra por
separado pero de su andlisis se advierte que lo hacen
en los mismos términos, pues oponen controversia
total por cuanto a las prestaciones que se les

reclaman y hechos en que se fundan, invocando como

2



excyncion las siguientes: 1. Falta de Accidén y de

Derecho; Plus Petitio; 3. Falta de legitimacidn

4. Litisconsorcio activo.

V. El articulo 235 del Cébdigo de

Procedimiento iviles vigente del Estado, establece:
“La actoza dele probar los hechos constitutivos de su
accién y el andado los de sus excepciones.”; en
observancia

d

recepto, las partes exponen en sus

escritos demanda contestacidén, una serie de

hechos como i0s de su accidén y excepciones, y
para acreditarfos-C¢no lo exige el precepto en cita,

ofrecieron y se les/admi on pruebas, valorandose

las de la parte ac

La CONFE

medida siguiente:

cagrgo de ***x*x*x 15 que
fue desahogada en a echa veinte de enero
de dos mil veinte, le concede vwvalor
probatorio en términos que establecen los

articulos 247 vy 337 de Cébdigo de Procedimientos

Civiles del Estado, pues se rea n juicio por

persona capaz para obligargé con pleno
conocimiento, sin coaccién n respecto a

hechos propios del absolvente, ndo reconocido de

esta manera, por cuanto a los hec trovertidos,
que el lugar de pago de la renta 1o eri en el
domicilio arrendado, es decir, el ubica en 1@ calle
*kkk*k = numero *****x = Colonia ****x% caldientes,
asimismo que dichos pagos serian los dias uno\iJe-cada
mes.

La CONFESIONAL a cargo de JORGE ERTO

DE LA TORRE REYES, la gue nada arroja por n al
presente asunto, pues la oferente se desisti
dicha probanza, 1lo que fue acordado de conformidad
por esta autoridad, como asi se advierte de la
diligencia de fecha veinte de enero de dos mil
veinte.

La TESTIMONIAL, consistente en el dicho
de CLAUDIA ALEJANDRA LUEVANO DE LA TORRE y SERGIO
ARMAGNAC LOPEZ, la que fue recibida en audiencia de

fecha veinte de enero de dos mil veinte, a la que se
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valor probatorio en términos de lo que

establece el articulo 349 del Cédigo de
ocedimientos Civiles del Estado, pues dichos

at es son claros y precisos en lo que deponen, de

lo gque no se sprende duda ni reticencia, ademds de

que el hécho /sobre el que deponen lo conocieron en
forma directa través de sus sentidos, de que no
fueron oblig rendir la declaracidén que ahora se
valora, ind ndamentos de su dicho y en su
desahogo se “c

317 del orde

con lo que establece el articulo

legal sefialado; acreditéandose
con la misma, b»s hechos controvertidos
que, tienen la actora celebrod
contrato de on los demandados,
rentdandole a los mi rtamentos dentro del
Iinmueble ubicado en la , la colonia ***x%

primero de los

y el segundo se encuentra al fondo-d lomicilio, asi
mismo que dicho contrato fug nera verbal y
celebrado el primero de marzd do ] diecisiete,
pactando un precio por concepto enta de tres mil
pesos mensuales por ambos departame s, pagaderos

los dias primeros de cada mes, en el mi icilio

arrendado; asi mismo manifiestan que
no han pagado la renta desde el mes | L~de dos
mil diecisiete hasta la fecha a pesar de berlos
requerido de pago en varias ocasiones.

Las pruebas del demandado  *¥* se
valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de ***x%x ]
fue desahogada en audiencia de fecha veinte de “enero
de dos mil wveinte, a la cual se le concede valor
probatorio en términos de lo que establecen 1los
articulos 247 vy 337 del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado, pues se realizdé en Jjuicio por
persona capaz para obligarse, hecha con pleno
conocimiento, sin coaccién ni violencia, respecto a

hechos propios de la absolvente, habiendo reconocido
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manera, por cuanto a los hechos

controvertiylos, que celebrd contrato de arrendamiento
n el demandado respecto del inmueble ubicado en la
*k***  gdemds reconoce que el inmueble que

ca e

posee el dem ado *****  gse compone de un cuarto y

un bafdo, aclgrando que también un patio, y que el

ciones marcadas con los numeros

uno, dos, tre&s, atro, y siete del pliego de

posiciones que obra lento cuarenta y ocho de

los autos, mas de sis se desprende que las
mismas no se refiere ontrovertidos, aunado
a que en nada perj arte actora, por lo
que no se le concede o, lo anterior en

términos de lo que establec os articulos 251, 335,

336 'y 337 del Cbébdigo “de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, resultando ap el criterio

emitido por el Segundo Tribunad ado en Materia

Civil del Tercer Circuito, pu el Semanario
Judicial de la Federacidn, tom agosto de mil

novecientos noventa y tres, guinientos

veintisiete, de la Octava Epoca, co ii€ro de
registro 215606, el cual a la letra est

“"PRUEBA CONFESIONAL DE ONES. LA
CALIFICACION DE QUE SON LEGALES LAS, N JUZGA
SOBRE SU ULTERIOR VALORACION EN JUICL > La
circunstancia de que en la prueba confesio
califiquen de legales las posiciones que una
partes en el juicio articule a su contraria
base para pedir del Jjuzgador que otorgug
respuestas del absolvente pleno valor de con
toda vez que, son dos momentos diferentes
procedimiento, la calificacion de las preguntas y su
ulterior valoracidén en la ocasidén propicia,; de ahi
que, la determinacidén del organo e instancia que asi
lo sostiene, no reporta violacidon a las garantias que
tutela la Constitucidén Federal.”

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistentes en la

copia certificada del testimonio de 1la escritura
publica numero cuarenta mil setecientos siete,

volumen mil setecientos ochenta y ocho del protocolo
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ia Publica veinticinco de las del Estado,

visible a %oja dieciocho a la treinta y uno de 1los

al que se le concede pleno valor probatorio al

tepor de los articulos 281 y 341 del Cédigo de

Procedimiento Civiles vigente del Estado, pues se

refiere un jdocumento emitido por servidor publico
en ejercicio sus funciones; documental de la cual
en esencia s esprende que la actora es propietaria
del inmueb relativoy al lote numero ***** de 1la
manzana ****% *** de esta Ciudad, ubicado en
la calle #***kk;

La INSP

DICIAL, en el expediente
nimero ***** del 1 ¥ juzgado Primero Civil del
Estado, vy si bien propanza fue desahogada
mediante audiencia te de enero de dos
mil veinte, en la que ad hizo constar lo
siguiente:

1. Que dich expediente se refiere a

diligencias de consignacidn.

2. Que el escri al de dichas

Z
diligencias se presentd el di inktispete de agosto
de dos mil dieciocho y fue r o el treinta de

agosto del mismo afio.

3. Que las partes de dichag™di encias
lo son *****x como parte promovente *k k% como
beneficiaria de las consignacio dichas

consignaciones son por la cantidad de quiaientos

pesos cada una, realizadas por el concepto d€ p

rentas de los meses de septiembre, octubre,
y diciembre todos de dos mil dieciocho,
enero, febrero, marzo abril, mayo, Jjunio, a to,
septiembre, octubre, noviembre y diciembre, todos de
dos mil diecinueve.

Inspeccidédn la cual tiene pleno valor
probatorio al tenor de los articulos 308 y 348 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
pues se refiere a la inspeccidédn realizada por esta
autoridad respecto del expediente que tuvo a la

vista, sin embargo, Unicamente se advierte de dicha
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ins} eC que *****  regliza consignaciones, pero

son a persoma distinta a la hoy accionante.
La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en dos

itos suscritos por el licenciado ***** dirigidos

al expedient **** del Juzgado Primero Civil del

Estado, as cpales cuentan con un sello de recibido

por dicho Jjuzgado, a_ los cuales no se les concede

valor ©proba oF toda wvez que, de los mismos

Uunicamente viertef que realiza consignaciones a
distinta pers a hoy accionante, siendo que 1lo
anterior no g relacién con los hechos

controvertidos del

juicio, lo anterior de
conformidad con 1lo

335 y 336 del cédid

to por los articulos 234,
esal ymencionado, preceptos

los cuales establec onocer la verdad el

juez puede admitir 1lo conviccidén que le

propongan a las partes limitacién de que

dichas pruebas estén redonocidas en la ley y dque

guarden relacidén con los hechos ceof ertidos, que

las probanzas desahogadas con 6n a la ley no

tendréan valor alguno.
Ambas partes ofe en comun as
siguientes pruebas:
ONES,

La INSTRUMENTAL

entendiéndose por esta todas

constancias que integran el sumario g elve y
gque resultan favorables a la parte actora,

alcance probatorio que se ha concedido
elementos de prueba antes wvalorados vy
precisado en los mismos, lo que aqui sef~da~por

reproducido como si a la letra lo fuere en obv

espacio y tiempo; aunado a lo anterior, se desprende
la confesién vertida por el demandado ***** ]
momento de articular posiciones, en especial de la
marcada con el nuUmero cinco, del pliego que obra a

fojas ciento cuarenta y ocho de los autos, de la que

se advierte que confiesa que celebrd el contrato de
arrendamiento de manera verbal con la actora;

confesién a la cual se le concede pleno valor
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al tenor de los articulos 247, 248 y 338

de Procedimientos Civiles wvigente del

contrato verba arrendamiento y con ello la

obligacidn demandados de cubrir la renta
mensual es lo que si la actora afirma
que los deman o0 le han cubierto rentas desde la
correspondien mes de abril de dos mil

diecisiete, correspoildia los demandados acreditar

sus pagos ya gue de la prueba en cuanto al
pago de las rentas e refiere o bien la razdn
por la que no cubri onde precisamente a
los demandados, o0 acreditaron en
términos de 1lo previst el articulo 235 del

Cébdigo de Procedimientos Aiviles vigente del Estado,

cobrando aplicacién al caso criterio
jurisprudencial siendo apli siguiente
criterio jurisprudencial emi rgiteracién por

la extinta Tercera Sala de uprema Corte de

Justicia de la Nacién, con de tesis

trescientos cinco, de la materia civil, ada en

el Apéndice de mil novecientos noventa
IV, parte SCJN, pagina doscientos cin
Epoca, con nUmero de registro 392432, que a etra
establece: PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA P
E1l pago o cumplimiento de las obli

corresponde demostrarlo al obligado v
incumplimiento al actor."; presuncidén que aten
a que se ha acreditado que ha realYizado
consignaciones a favor de una persona distinta a la
accionante, robustece el hecho que este deriva de que
no ha realizado el pago de dichas rentas, ni ha
realizado consignacién alguna a favor de la hoy
accionante, presuncional a la cual se le concede
pleno valor al tenor del articulo 352 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.
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VI. En términos al alcance probatorio que
se oncedido a 1los elementos de conviccidn
ortados a la presente causa, ha lugar a determinar
qu a parte actora acreditd su accidén y que la parte

demandada no

stificdé sus argumentos de defensa ni
excepci ndiendo a lo siguiente:

rimer_ lugar, invocan como argumento
de defensa cia que celebraron dicho contrato

de arrendam con diversa persona a la actora, por

la cantidad ientos pesos de manera mensual,
ademas de que~se uentran al corriente en dichos

pagos; argumento sa que se considera

infundado v, Po improcedente, pues al
referirse a una afismdciédng reglizada por su parte,
correspondia a su p itar lo anterior, en
términos de lo que e articulo 235 del
Cébdigo de Procedimiento €s vigente del Estado,
lo gque no hizo en el prfsente asunto, pues ni tan

bn tendente a

siquiera se desahogd medio de co
ello, de ahi que no se le tg acreditado su
argumento de defensa.

Por otro lado, inv la excepcidn de

Plus Peitio, la cual hacen consis cialmente en

que el pago de la renta que la actor r ama se
encuentra desfasado del precio que operxra en zona
donde se encuentra el inmueble, asi dicho
inmueble no se puede considerar como depar&o en
con B

forma vya que solo es una habitacidn
excepcidén que se considera infundada vy, po ende,
improcedente, atendiendo a lo siguiente:

En primer lugar la carga de la prue
tiene quien afirma, en este caso, los demandados no
ofrecieron prueba alguna tendente a acreditar 1lo
afirmado, tal y como lo sefiala el articulo 235 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado.

En segundo lugar tal, ha quedado
acreditado que dichos demandados celebraron contrato
verbal de arrendamiento con la actora vy dque la

cantidad por concepto de renta lo era de TRES MIL
9



0 M.N., tal y como se desprende de la

valoracién e la prueba testimonial ofrecida por la

rte actora; asi como de la confesidén del demandado

*% vertida al momento de articular posiciones a 1la
parte actora, especifico de las posiciones cinco y
seis, r 1 argumentos vertidos al momento de

valorarlos, 1lo ue agui se dan por reproducidos como

si a la letr o fuera en obvio de espacio y tiempo;

desprendién e _de lo gnterior que los demandados se

obligaron a“c una renta de tres mil pesos por
ambos depar va que el contrato se

perfecciona con las partes, de

conformidad con 1g dponen los articulos 1673,

dos o mas personas para /Cr ransferir, modificar
o extinguir obligaciones.

Articulo 1674. Los convenios que producen

o transfieren las obligaciones hos toman el
nombre de contratos.
Articulo 1675.

contrato se requiere: I. Consenti] ; II. Objeto

i1stencia del

que pueda ser materia del contr
Articulo 1684. EIl
cuando las partes convienen en un mismo ' y unas

co fhiento existe

mismas condiciones. Puede ser expreso
ello se estard a lo siguiente: I. Sera
la voluntad se manifiesta verbalment
por medios electrébénicos, Ooépticos, magnétictoi), o por
cualquier otra tecnologia, o por signos ineqg 0Ccos;
y II. E1 tacito resultarda de hechos o de actos
presupongan o que autoricen a presumirlo, ex o en
los casos en que por ley o por convenio la luntad
deba manifestarse expresamente.

Por 1lo que se declara infundada, or

ende improcedente dicha excepcidn.

Asi mismo invocan la excepcidén de falta
de legitimacién activa, la cual hacen consistir en
esencia que la parte actora no se encuentra
legitimada procesalmente como propietaria para
demandarle las prestaciones que les reclama, la cual

excepcidédn que se considera improcedente, atendiendo a
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tablece el articulo 1° del Cdédigo de

Procedimiensos Civiles vigente del Estado, precepto
cual establece lo siguiente:

“ARTICULO lo. ElI ejercicio de las
e:

acciones requil
La existencia de un derecho, o la
eclararlo, preservarlo, o constituirlo;
violacién de un derecho o el
una obligacidn;

La capacidad para ejercer la accidn

nterés del actor para deducirla.”
precepto se advierte que el

ere la existencia de un

derecho o la necesidad de/fdeclararlo, preservarlo o
constituirlo, la un derecho o el
desconocimiento de u i i6n y la capacidad para
ejercer la accidén por representante, asi

accidén, por tanto si

exhibe «copia certificada de itura publica

numero cuarenta mil setecie iete volumen mil

setecientos ochenta y ocho con Cual se acredita
que es propietaria del inmueble fe o ya que lo
adquiridé mediante wuna compraventa, a que
acreditd haber celebrado contrato de iento
con los demandados, por lo gue no ra la

falta de legitimacidédn que pretenden hacer veéher los
demandados, de ahi a que se declare infun e
improcedente su excepcidn.

Por cuanto a la excepcilé de
Litisconsorcio Activo 1la gque hace consistir
llamamiento a Jjuicio de *****  yv3 que se encuéntra
acreditado que el demandado consigna las rentas a su
favor del mismo inmueble materia del presente juicio
desde antes de la presentacidédn del mismo ante el
juzgado; por lo que se procede establecer la figura
del 1litisconsorcio, la cual estd prevista en los
articulos 21 vy 48 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, al contemplar accidén a
11



tercero cuando su derecho depende de la

nde a lo que sefiala Eduardo Pallares, en su obra

titulada "Di onario de Derecho Procesal Civil",
paginas uinientos cuarenta vy dos a qguinientos
cuarenta % uatro seflala que: "(...) el
litisconsorc és “necesario u obligatorio, cuando el
proceso no inicdarse vdlidamente, sino en la
forma de sorcio  porque las cuestiones

juridicas que e ventilan afectan a mas de dos

personas, de tal ma 10 Ssea posible pronunciar
sentencia valida sin oirlas a todas ellas
(...) existe 1litic ecesario cuando hay
respecto de varias persona lacién juridica en
la que estan interesada odas ellas (...) EI

litisconsorcio necesario t¢iene lugar aunque la ley no

lo establezca expresamente, en 1o g )Jlentes casos:

Cuando se ejercitan acciones cg vas que tengan
por objeto constituir un nuev ‘ e derecho que
solo puede existir legalmente c acién a diversas
personas (...) en general, cuan

derecho potestativo de producir un efe co con

relacidn a varias personas.", en
litisconsorcio necesario existe cuand
que se ventilan en Jjuicio afectan a
personas, de manera gque no es posible emit]
sentencia sin antes oirlas a todas ellas n el
carédcter de litisconsortes. Sin embargo, en/€l _-<caso
en concreto no se advierte que se actualice la u

de litisconsorte, pues por el contrario @a 1lo
manifestado no se encuentra acreditado en autos
celebracidén de contrato de arrendamiento con dicha
persona, aunado a que la sentencia que se dicte en
nada perjudicaria a hkkkk pues 1o anterior
correspondia a su parte acreditarlo, atendiendo a la
obligacién que te impone el articulo 235 del Cbédigo

de Procedimientos Civiles del Estado, precepto el
12



cua ece que corresponde a las partes acreditar

los hechos Yconstitutivos de su accidén y excepciones;

ivos por los cuales dicha excepcidén se declara
in dada, y por ende, improcedente.

E cuanto a la excepcidén de falta de
accién de derecho invocada en primer término por

los demandados ue _hacen consistir en que la parte

actora no derecho para demandarles las
a, excepcidn que se considera
infundada v, e improcedente, pues correspondia
acreditar su dicho, en términos

culo 235 del Cbédigo de

a dichos demanda

de lo que establec

Procedimientos Civi nte del Estado, lo que no
hizo en el presentel s pugs ni tan siquiera se
desahogd medio de i i endente a ello, no
pasando desapercibido utoridad, la copia
certificada de escritidra lica nuUmero *kkkk,

volumen ***** con la cual

accionante es propietaria de dicho. A ble, pero que
nada trasciende en lo anterior
Aunado que, la pa C apha acreditado

su accidén de manera fehaciente: Que en el caso y
en términos del articulo 2269 e 6digo Civil
vigente del Estado, existe un de

n o)
arrendamiento que juridicamente liga a Aas papfes de
esta causa, celebrado entre *****x conm ndadora y

*kkkk y **kk*k*kepn calidad de arrendatarios, por\ sl cual

se acredita que la hoy

la arrendadora les concedidé a los arrendatar]
uso o goce temporal de dos departamentos los
ubican en el mismo inmueble en calle ***x%%
***x**  de la Colonia ***** = de esta ciuda

Aguascalientes, y los arrendatarios a pagar por ello
una renta mensual por la cantidad de TRES MIL PESOS
00/100 M.N., lo que basta y es suficiente para que se
tengan por probados los elementos de existencia que
para el contrato de arrendamiento exigen los
articulos 1675 y 2269 del Cdbébdigo sustantivo de la
materia del Estado. No pasa desapercibido para esta

autoridad que en el contrato se establecidé lugar de
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el domicilio arrendado, tal vy como 1lo

confesd el demandado ***** 3] momento de absolver
Siciones; siendo que la parte actora ha acreditado

r requerido de pago a los demandados para dJque

1 pago de la pensién rentistica a la
on y adeudarlas, como asi lo acreditd
con la testimonial que ofertara, con la confesidn que
***** con su argumento de
sentigdo de que dicho demandado se
encuentra a hte en las rentas, toda vez que
dicho contrat ebraron con diversa persona y a

quien le han consig S pensiones rentisticas,

lo que no acreditéd de la presente causa, mas

aun que el juicio dt io el emplazamiento hace
las veces de requeri lo previsto por los
articulos 226 fraccid 62 del Cbébdigo de

Procedimientos Civiles vigefite”del Estado, pues este

ultimo numeral dispone ue el Jjuez dictard auto
mandando requerir al arrendatarie B). Que los
arrendatarios adeudan las pe rentisticas a

partir de la correspondiente e abril de dos

mil diecisiete, por lo que a esentacién de la

demanda (veinticinco de septie de dos mil
dieciocho) vya habian vencido méds de tupes siones
rentisticas y las subsecuentes, consecdentemerite se
da la hipdétesis prevista en el ar 1 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles, toda v&z la
parte demandada dejo de cubrir més e

mensualidades.

En consecuencia de lo anter/or

se
declara que le asiste derecho a la parte actoralwpa

demandar en via de desahucio 1la desocupacidon vy
entrega del inmueble objeto del contrato en que se
funda la demanda, pues se da la hipdtesis prevista en
el articulo antes invocado, por lo que se condena a
*kkkkx y *kk**3 ]a desocupacién y entrega real y
juridica del inmueble descrito en el inciso A) del
apartado anterior, lo que deberd de Thacer de

inmediato, toda wvez que a la fecha ha concluido el
14



noventa dias que se le otorgd mediante

diligencia YWe fecha veintinueve de marzo de dos mil
ecinueve por ende, ya ha transcurrido el término
es lecido en el articulo 567 del sefialado
ordenamiento al.

Nof pasa desapercibido para esta autoridad

que mediante o de fecha treinta de septiembre de

dos mil die se tuvo al demandado *****  por

entregando llav del departamento que se

encontraba arte trasera de dicho inmueble;
auto con el c¢ le dio vista a la parte actora,

sin manifestar nada

de lo anterior, se
***%x* a cubrir a 1la

Y UN MIL PESOS por

Como

generadas desde 1la
correspondiente al mes d de dos mil diecisiete
al mes de agosto de dos #mil dieciocho, asi como las

que se sigan venciendo con fecha or y hasta 1la

entrega del inmueble materia io a razdn de

TRES MIL PESSS PESOS cada una concepto que

serd regulado en ejecucidn de s ia.

En cuanto a 1la soli que hace 1la
parte actora en 1los incisos C) y D) s scrito
inicial de demanda relativos al pago ppdporcional de
los recibos vencidos de luz eléctrica table,
asi como el pago de dafos y perjuicio que/ghayan
ocasionado a la finca, no proceden sus reclamo i
la via especial de desahucio ya que mediante a via
solo puede reclamarse lo siguiente: ) la
desocupacidén vy entrega del inmueble; b) pa
rentas; vy, e) pago de gastos y costas del Jjdicio,
pues el Capitulo IV del Titulo Décimo Primero del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado
establece qgue Unicamente se pueden oponer las
excepciones a que se refieren los articulos 2302,
2305 y 2316 del Cédigo Civil vigente del Estado, méas
aun que de Jjustificarse que se realizdé el pago de las

pensiones rentisticas reclamadas, o bien, haberse

15



n la diligencia respectiva, al contestar

antes del término fijado para el
o después de éste, el Jjuez dara por

uido el procedimiento y de aceptarse que proceda

el pago de disfintas prestaciones a las indicadas en

los a), b) y e) invocados en lineas

anteriores, taria contraviniendo al derecho

previsto en ticulos invocados en primer orden

en este pa fo pues pob se podria dar por concluido

el ©procedimie 1 se hiciera el pago de las

pensiones rentiAsti y aun quedara pendiente de pago

diversos conceptos mencionados, por lo que

queda expedito el de la parte actora para que

se declaré que no proc eclamo, teniendo apoyo
lo anterior en 1lo en los siguientes
criterios, el primero de £llos emitido por el Primer
Tribunal Colegiado en Materias Admi G Jativa y Civil

del Décimo Noveno Circuito, pup en el Semanario

Judicial de la Federacién vy gac tomo XXXIIT,

la tesis numero
XIX.l1l0.A.C.58 C, de la materia ci ’ dgina dos mil
trescientos cuarenta y dos, de la Nove g a, con
numero de registro 162799; asi como se do de
ellos relativo al emitido por el ibunal
Colegiado de Circuito del Centro Auxiliaf&é
adalas

Tercera Regidn, con Residencia en Gu

febrero de dos mil once, relati

la
Jalisco, al dictar la tesis IIT1.40.(III Regi¢ 3°C
(10a.), publicada en el Semanario Judicia la
Federacién y su Gaceta, libro XV, diciembre dé&\d
mil doce, tomo dos, de la materia civil, péagima mil
cuatrocientos treinta y uno, de la Décima Epoca, con
numero de registro 2002329; las cuales a la letra
establecen:

“JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO
PUEDEN DEMANDARSE OTRAS PRESTACIONES ACCESORIAS O
ADICIONALES DERIVADAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
COMO PAGO DE INTERESES MORATORIOS CONVENCIONALES,

16



CUO. AS  DE_ENERGIA ELECTRICA, AGUA POTABLE, DRENAJE,
LIMPIA, 1ELEFONO O EL MANTENIMIENTO DEL BIEN
ARRENDZADY (LEGISLACIéN DEL ESTADO DE TAMAULIPAS).
Adprde con el articulo 250 del Codigo de
PrgCedimientos Civiles para el Estado de Tamaulipas,
la parte actofia debe acumular en una sola demanda
todas aquellag acciones que tenga contra una misma
persona®Smmmpclie deriven de una misma causa,; Sin
embargo, trateémdese del juicio de desahucio, 1las
acciones quejlas pdrtes pueden intentar conforme a 1o
previsto poj los articulos 543, 544, 547, 548 y 556
del mismo Abrdaniamientd, se limitan a la desocupacion
de 1la finca o\)Noedl arrendado por falta de pago de
dos o mdas menstalid xles de renta vencidas, al que se
puede adadir su cob b0, _zags como las que se sigan
venciendo hasta lograr el lgnzamiento, ademdas el pago
de gastos y costs, pefo ,en modo alguno en el
procedimiento especi W de” desahucio puede analizarse
o procurarse el cumplgfnientororzoso del contrato de
arrendamiento, por no \stdr egipulada tal hipdtesis
en la ley, maxime que €1 wgéfeffidgf articulo 556, en su
segundo parrafo, dispone: "§i-el juicio de desahucio,
ni su resultado, perjudican las acciones que 1las
partes pueden intentar, derivadas dedggincumplimiento
del contrato respectivo, las cuades se) decidirdn, en
su caso, en el juicio correspondiepnte.!. Lo que se
robustece con el diverso 408 fraccion I, de la
propia legislacion local adjetivgl eh el sentido de
que los conflictos que surjan sobis dos contratos de
arrendamiento, deben ventilarse el la V\a sumaria; y
que el desahucio se tramitard en la forme que®dispone
el capitulo respectivo. De donde se gsigue ogle 1la
propia legislacidon aplicable, hace gina d#stincidn
entre las prestaciones que pueden reclaml@rse4tn una y
otra vias, lo que permite concluir que em\la de
desahucio, existe incompatibilidad legal pard exigir
otras prestaciones accesorias o adicionales depivadas
del contrato de arrendamiento como 1o son el /pago de
intereses moratorios convencionales, cudtas de
energia eléctrica, agua potable, drenaje, ~11 Wwias
teléfono o el mantenimiento del bien arrendado.”.
“JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO
PUEDEN DEMANDARSE PRESTACIONES CONVENCIONALES, COMO
LA CLAUSULA PENAL DERIVADA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA EL SUPUESTO DE QUE NO SE ENTREGUE
EL INMUEBLE A SU TERMINO (LEGISLACION DEI, ESTADO DE
MEXICO). De acuerdo con los articulos 2.309 y 2.310
del codigo adjetivo civil del Estado de México, el
juicio de desahucio procederda cuando se reclama la
desocupacidén de un inmueble por falta de pago de mds
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ensualidades, donde podrdn  impugnarse,
ago de las rentas vencidas y las que se

ciendo hasta que tenga verificativo el
zamiento. De esa manera, el referido juicio se
tituye como un procedimiento sumarisimo, que se

limita de mam@ra expresa a la desocupacion de 1la

finca o arrendado por el incumplimiento
es, dicho juicio no tiene la finalidad
de analizar r el cumplimiento forzoso del
contrato de miento y, sobre todo, de las penas
convencionales pactadas en el mismo, pues tal
mpla por la ley de la materia,
sino que etivo principal es lograr la
desocupacion eble, al que se puede adadir el

cobro de rentas venc s 1S que se sigan venciendo

hasta lograr el lan , lnclusive el pago de

gastos y costas jud secuentemente, la pena
convencional que del contrato de
arrendamiento, consi na sancidén para el
supuesto de que no se

el bien arrendado al
término del contrato, ;

uye pago de rentas
vencidas o que se sigan v iendo, a que se refiere
el numeral invocado en ulfLimo término; de ahi que no

pueda ser materia del juicio especi de desahucio,

pues en éste existe Incompatib legal para

exigir otras prestaciones ac adicionales
derivadas del contrato de a como es el
pago de la aludida pena convenci

Por Ultimo, se condena emandados a

cubrir a la parte actora los gastos ostas del

juicio, pues el articulo 128 de 6dig de
Procedimientos Civiles de la Entidadf estabdece que

la parte que pierde debe rembolsar a su co ria las

costas del proceso y en el presente caso se cornsidera

perdidosa a los demandados al habérsele condepado~al
pago de las prestaciones reclamadas por la agtora en
su escrito de demanda, ademéas de el
incumplimiento de la demandada origindé que la a ra
se viera en la necesidad de presentar demanda en su
contra, ©prestaciones que deben cuantificarse en
ejecucidédn de sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
ademés en lo dispuesto por los articulos 24, 27, 29,

32, 39, 79 fraccidén III, 83, 84, 85, 107 fraccidn V,
223 al 229, 561 al 570 y deméds relativos del Coédigo
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de edimmientos Civiles wvigente del Estado, es de
resolverse se resuelve:

PRIMERO. FEsta autoridad es competente
P conocer el presente juicio.

a
S DO. Se declara procedente la via
especi de dgsahucio planteada por la parte actora y

que dicha par robd su accidédn y la demandada no

Justificd su ciones.

condena a *¥****k y kkkkkg |5
desocupacid €ga del inmueble materia de este
juicio, lo g an de hacer de inmediato, toda

do el término de noventa

vez que a la fecha
dias que se les o ediante diligencia de fecha
veintinueve de ma
pasando desapercibi sta autoridad  que
mediante auto de fecha i septiembre de dos
mil diecinueve se tuvo ‘al andado *****entregando

las 1llaves a este Jjuzgador, del espacio que el

ocupaba dentro del inmueble materi la presente
controversia. @

CUARTO. Se conden O0s-depmandados JORGE
HUMBERTO DE LA TORRE REYES y ’

a cubrir a la

parte actora la cantidad de CINCU UN MIL PESOS

00/100 M.N. por concepto de pensione sticas

r
generadas desde la correspondiente al m de abfril de
dos mil diecisiete, al mes de ago s mil
dieciocho, asi como las que se sigan venci con
fecha posterior y hasta 1la entrega del
materia del juicio a razdn de TRES MIL PESOS
de ellas, concepto que serd regulado en eje
sentencia.

QUINTO. En cuanto a la solicitud que& hace
la parte actora en los incisos C) y D) de su escrito
inicial de demanda relativos al pago de las
cantidades que adeude por concepto de agua potable vy
energia eléctrica, dafios y perjuicios, asi como el
pago de dafios y perjuicio que se hayan ocasionado a
la finca, no se hace especial pronunciamiento por las

razones y fundamentos dados en el UGltimo considerando
19




de Solucidén, quedando expedito el derecho de

la "parte adtora para que mediante el ejercicio de la
ci16n correspondiente y en causa diversa reclame las
Pr aciones de las que se declard que no procedia su
reclamo.

SEXTO. Se <condena a los demandados a

cubrir a la rte actora los gastos y costas del

juicio, pre que deben cuantificarse en
ejecucidén d
Con fundamento en lo dispuesto
por los artic que establecen los articulos 1°,

70, fraccidédn XXXVI

de la Ley General de
Transparencia y Ac Informacidén Publica, asi
como los diversos 1° fraccidén XXXVI, 58 y 70,
inciso B, fraccidn de Transparencia vy
Acceso a la Informagid ifa del Estado de

Aguascalientes vy preceptos de los

que se tenga en ©posesidn, ellos de las

resoluciones dque se emitan rocedimientos
seqguidos en forma de juicio, vés de versiones
publicas, en los cuales deb rimirse la
informacién clasificada como r o)
confidencial, la cual corresponde datos
personales que refieran las partes, que en

determinado momento en que se publique la ersidn
publica de la resolucidén que ponga fin a la pr
causa, la misma no contara con los datos que iere
el promovente, se informa a las partes /qu se
publicaréa la versién pUblica de la pre_en
resolucidédn una vez que haya causado ejecutoria.

OCTAVO. Notifiquese personalmente y
cumplase.

A S I, definitivamente 1lo sentencidé vy
firman el C. Juez Segundo Civil de esta Capital,
Licenciado ANTONIO PINA MARTiNEZ, por ante la
Secretaria de Acuerdos Licenciada HERMELINDA MONTANEZ

GUARDADO que autoriza. Doy Fe.
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JTARIA JUEZ

La encia que antecede se publicd en
lista de acuerdos/&cha doce de marzo de dos mil

veinte. Conste
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